Att tanka pa vid andrahandsuthyrning

Hyresvardens samtycke krévs

For att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand kréavs samtycke fran hyresvarden.
Forstahandshyresgésten ska gora en skriftlig ansokan till hyresvérden.

Om hyresvarden inte lamnar samtycke

Om hyresvarden inte lamnar samtycke, kan hyresgésten begara tillstand hos hyresnamnden till
andrahandsuthyrningen. Hyresgasten maste da kunna bevisa att han eller hon har saval
patagliga skal att inte anvanda lagenheten som skal att behalla anknytningen till den.
Beaktansvérda skél for uthyrningen i lagens mening ar exempelvis nér hyresgésten vill
provsambo i ett parforhallande eller vistas pa annan ort pa grund av tillfalligt arbete eller studier.
Hyresvarden kan dock motsétta sig att tillstand ges, om varden har befogad anledning till detta.
En sadan anledning kan vara att den foreslagne andrahandshyresgasten gjort sig kand som en
stOrande person.

Riskfyllt att hyra ut utan samtycke eller tillstand

Om man hyr uti andra hand utan hyresvardens samtycke eller hyresngmndens tillstand, kan man
forlora sin hyresratt, det vill saga bli av med lagenheten. Aven gratisupplatelser och uthyrning
dar hyresgéasten har plomberat ett av rummen betraktas som andrahandsuthyrning.

Kontrollera andrahandshyresgasten fore uthyrning

Det ar viktigt att hyresgasten, innan han/hon gor sin ansokan till hyresvarden, sjélv
kontrollerar att den tilltdnkte andrahandshyresgasten &r skdtsam och kan betala hyran. Om
andrahandshyresgéasten stor grannarna, kan forstahandshyresgasten sjalv mista lagenheten.
Hyresgasten maste fa stopp pa storningarna utan drojsmal efter tillsagelse fran hyresvarden.
Man ska inte dra sig for att kontrollera dven vanner och bekanta som man dvervéger att hyra ut
sin lagenhet till. Innan man valjer andrahandshyresgast bér man vidta minst foljande fyra
atgarder:

e  Stam traff med den tilltdnkte andrahandshyresgésten for ett personligt mote. Da kan man
forsoka bilda sig en uppfattning om honom/henne och kénna efter om man kan ha
fortroenden for personen. Detta ar viktigt eftersom man eventuellt ska ha ett mer eller
mindre langt hyresforhallande med varandra som maste fungera.

e Kontrollera andrahandshyresgastens betalningsformaga. Ta reda pa hans/hennes arbets-
forhallanden och vilka inkomster han/hon har. Ring kronofogdemyndigheten och hér
efter om det finns nagra utslag i mal om betalningsforeldaggande (betalningsanmarkningar)
eller handrackning (avhysning) mot den tilltdnkte andrahandshyresgéasten.

e Ring tingsratten och hor efter om det finns nagra domar mot den tilltankte
andrahandshyresgasten. Fraga efter bade tvistemals- och brottmalsdomar.

o Tareferenser fran arbetsgivare och andra som kan uttala sig om den tilltankte
andrahandshyresgasten.



Uppréatta ett skriftligt hyreskontrakt med andrahandshyresgéasten

Det &r viktigt att uppratta ett skriftligt hyreskontrakt med andrahandshyresgasten.

Tank pa att det finns tvingande lagregler till forman for andrahandshyresgasten. Om
hyrestiden exempelvis har bestamts till ett ar kan forstahandshyresgéasten inte bryta
kontraktet i fortid om han/hon av nagon anledning vill flytta hem igen. Oavsett vad man
avtalar kan dock en andrahandshyresgast alltid komma ur hyreskontraktet med tre manaders
varsel. Vidare ar forstahandshyresgasten, men inte andrahandshyresgasten, enligt lag alltid
bunden av tre manaders uppséagningstid nar man har ett tillsvidareavtal eller bestamd
hyrestid 6verstigande tre manader.

Med anledning av detta kan det rekommenderas att man i avtalet fyller i att hyrestiden I6per
fr.o.m. ett visst datum och tills vidare, med tre manaders uppséagningstid. Observera att avtalet
alltid maste sagas upp for att upphora att galla, saval nar avtalet I6per tills vidare som nar man
har en bestdmd hyrestid och hyresgésten sammantaget disponerat 6ver lagenheten mer &n nio
manader.

Skriv en forteckning 6ver mébler m.m. och besiktiga lagenheten

Nar man fatt klartecken till att hyra ut till en viss person, bér man fore tilltradet sammantraffa
med honom/henne i lagenheten och upprétta en forteckning éver mobler och inventarier som
ingar i uthyrningen. Forteckningen bor undertecknas och upprattas i ett exemplar till
forstahandshyresgasten och ett exemplar till andrahandshyresgasten. Det ar ocksa viktigt att
man pa samma satt gor en gemensam forteckning 6ver eventuella brister och skador pa saval
lagenheten som mabler och inventarier. Man bor ocksa gora en avflyttningsbesiktning nér
uthyrningen upphor.

Man ska komma ihag att det alltid ar forstahandshyresgésten som i forhallande till fastighets-
agaren ansvarar for skador i lagenheten. Forstahandshyresgasten kan alltsa inte skylla brister
och skador pa andrahandshyresgasten.

Ibland behovs sakerhet for hyran och andra forpliktelser

Begar sékerhet, till exempel borgen, av andrahandshyresgasten, om hans/hennes inkomster ar i
lagsta laget for att klara hyran. Var ocksa noggrann med att det finns en gallande hemforséakring
for lagenheten under uthyrningen.

Lat inte andrahandshyresgéasten betala hyran direkt till fastighetsagaren

Om forstahandshyresgasten vill vara saker pa att inte fa nagra betalningsanmarkningar pa sig,
bor han/hon alltid sjalv betala hyran till fastighetsagaren. Andrahandshyresgéasten ska alltsa
betala hyran till forstahandshyresgésten och inte direkt till fastighetségaren.



Avtala bort besittningsskyddet vid uthyrningar under langre tid &n tva ar

En andrahandshyresgast far aldrig nagot hyresforhallande till fastighetsagaren eller rétt att ta
over forstahandshyreskontraktet. Daremot far andrahandshyresgasten besittningsskydd
gentemot forstahandshyresgasten om uthyrningen pagar under langre tid an tva ar. Inga darfor
avtal om avstaende fran besittningsskydd, om uthyrningen skall paga langre an tva ar.

Hyran skall vara skalig - annars har andrahandshyresgasten rétt till aterbetalning

Ta inte ut 6verhyra. Man far i princip inte ta ut hogre hyra an den man som
forstahandshyresgast betalar till sin egen hyresvard. Ett visst paslag for mébler far goras. Om
lagenheten &r fullt moblerad kan erséttningen normalt motsvara ett paslag om hogst 15 % av
manadshyran som forstahandshyresgasten betalar till sin egen hyresvéard. Om paslaget ar
hogre kan andrahands- hyresgasten begara att hyresnamnden beslutar om aterbetalning av
éverhyran (med ranta). En sadan ansokan till hyresndamnden kan lamnas in upp till tre
manader efter det att andrahandshyresgasten lamnade lagenheten och kan galla 6verhyra for
tva ar tillbaka i tiden.

Ordna med fullmakt

Awven om fastighetsagaren inte skulle krava det, ar det i hyresgastens intresse att ordna med
fullmakt, sérskilt vid utlandsvistelse, s att ett ombud kan foretrada hyresgésten i alla arenden
betraffande lagenheten.

Till sist

Glom aldrig bort att det &r forstahandshyresgasten som har det fulla ansvaret gentemot
fastighetségaren for

att samtycke eller tillstand till uthyrningen finns,

att fastighetsagaren far sina hyror i tid,

att storningar inte forekommer under uthyrningen, och

att lagenheten inte skadas under andrahandsuthyrningen.



